KAUPPAKIRJA

1. OSAPUOLET

Myyija:

Tampereen kaupunki (y-tunnus 0211675-2)
PL 487

33101 Tampere

Ostaja:

Tampereen Vuokra-asunnot Oy (y-tunnus 1611289-1)
Puutarhakatu 8

33210 TAMPERE

2. KAUPAN KOHDE

Kaupan kohteena ovat myyjan omistama koko Vilusen Rinne Vuokra-asunnot
Oy:n (y-tunnus 3292357-1) osakekanta, yhteensa 10 000 kpl. Myyja omistaa
kaikki Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy:n osakkeet.

Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy:n yhtidjarjestyksen 2. pykalan mukaan
yhtién toimiala on: 1. vuokraa asuntoja ja muita tiloja 2. omistaa tai
vuokraoikeuden nojalla hallita tontteja, asuinkiinteistdja ja asunto-osakkeita
sekda muita asuinkiinteistéihin liittyvia aputiloja ja vuokratiloja 3. yhtié omistaa
osakkeita tai olla jasenena sellaisissa yhteisdissa, jotka toimivat asumisen,
asumiseen liittyvien toimintojen, isdnndinnin, kiinteistbnhoidon tai
rakennuttamisen alalla.

Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy:n omistuksessa oli vuoden 2025 lopussa 18
kiinteist6a, yhteensa 1 020 asuntoa (55 748 asm2). Vuoden 2026 aikana
asuntokannassa ei ole tapahtunut muutoksia. Yhtion kiinteistét sijaitsevat
Tampereella Kaukajarvella ja Annalassa. Yhtién omistuksessa olevat
kiinteistét ovat kaikki asuntotuotantolain nojalla kayttd- ja luovutusrajoitusten
alaisia. Laki saatelee asuntojen myyntia, vuokranmaaritysta ja vuokralaisten
valintaa.

Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy:n operatiivisesta toiminnasta on vastannut
kaikilta osin Tampereen Vuokratalos&étio (y-tunnus 0155666-8). Tampereen
Vuokra-asunnot Oy ja Tampereen Vuokratalosaatié ovat Tampereen
kaupungin valtuuttamana jo aiemmin sopineet, ettd Tampereen kaupungin
omistaman Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy:n operatiivisen toiminnan



hallinta siirtyy Tampereen kaupungin taysin omistamalle Tampereen Vuokra-
asunnot Oy:lle 1.10.2026.

3. KAUPPAHINTA, SEN TARKISTAMINEN JA MAKSAMINEN

Osakkeiden kauppahinta on 1 287 287,00 (yksi miljoona kaksisataa
kahdeksankymment&seitseméan tuhatta kaksisataa
kahdeksankymmentaseitseman) euroa.

Osakkeiden kauppahinta perustuu Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen (Varke) paatdkseen ARA-05.01.00-2026-25, jossa
luovutuksensaajaksi nimettiin Tampereen Vuokra-asunnot Oy ja
luovutuskorvaukseksi vahvistettiin 1 287 287,00 euroa.

Kauppahinta maksetaan myyjan ilmoittamalle tilille kahden viikon kuluessa
kaupantekohetkesta.

4. OMISTUSOIKEUDEN SIIRTYMINEN

Osakkeiden omistusoikeus ja osakkeiden tuomat hallinnoimisoikeudet siirtyvat
ostajalle, kun kohdassa 3. sovittu kauppahinta on kokonaisuudessaan
maksettu.

5. VARAINSIIRTOVERO

Ostaja vastaa tasta luovutuksesta aiheutuvasta varainsiirtoverosta ja sen
maksamisesta.

6. MUUT EHDOT

e Myyja vakuuttaa, ettd kaupan kohteena olevista osakkeista ei ole painettuja
osakekirjoja.

e Ostaja on tutustunut Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy:n yhti6jarjestykseen,
tilinpaatékseen 31.12.2025 seka Valtion tukeman asuntorakentamisen
keskuksen (Varke) paatdékseen ARA-05.01.00-2026-25 ja myyja vakuuttaa
antaneensa kaikki tiedossaan olevat seikat, jotka voivat vaikuttaa ostajan
ostopaatékseen sekad hinnanmuodostukseen.

e Ostajalla on ollut mahdollisuus toteuttaa tavanomaiset juridiset, taloudelliset ja
tekniset due diligence-tarkastukset. Ostajalla on ollut kaytdéssaan Vilusen
Rinne Vuokra-asunnot Oy:n toiminnasta ja taloudesta riittdvat tietoaineistot
sekd mahdollisuus tutustua yhtién hallinnoimiiin kiinteistéihin.

e Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettd myyjalla on taysi ja rajoittamaton omistus-
ja hallintaoikeus taman kaupan kohteena oleviin osakkeisiin ja niiden
tuottamiin oikeuksiin ja, ettei osakkeita tai niiden tuottamia oikeuksia ole
luovutettu, pantattu tai millaan mulla tavoin rajoitettu tai siirretty kolmannelle
henkildlle.



e Osapuolten tarkoituksena on, ettad kaupan kohteen toiminta pysyy
samankaltaisena eika kauppa vaikuta negatiivisesti asukkaiden asemaan.
Nain ollen:

e Ostaja sitoutuu pitdmaéan ostettavan yhtién asuinkiinteistét ja niissa
olevat asuinhuoneistot omistuksessaan (TVA-konserni) ja vuokra-
asunto kaytéssa vahintaan 3 vuotta kaupantekohetkesta.

e Ostaja sitoutuu noudattamaan asuntojen vuokrauksessa suomen
vuokranantajien "hyva vuokratapa” ohjeistusta.

e Ostaja sitoutuu hallinnoimaan ja yllapitdmaan ostettavia
asuinrakennuksia ja asuntoja samoilla periaatteilla ja
toimintatavoilla kun se hallinnoi omistamiaan asuntoja.

¢ Ostaja sitoutuu tavoittelemaan ostettavien kiinteistdjen osalta
samoja asioita, kuten omistamansa kiinteistdjen osalta. Téllaisia
asioita on mm. korkea kayttéaste, matala vaihtuvuus, hyva
asukastyytyvaisyys ja asukkaiden aktivointi asukasyhteistyéhon.

o Edelld tdssa kohdassa mainituilla perusteilla Ostaja
myo&téavaikuttaa siihen, ettd Yhtién vuokralaiset ja asukkaat voivat
jatkaa asumistaan Yhtién omistamissa huoneistoissa taman
kauppakirjan mukaisen kaupan toteuttamisen jalkeen.

e Téasta kauppakirjasta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan
neuvotteluin ja vimekadessa Pirkanmaan kérajaoikeudessa.

Tata kauppaa koskeva ostopaatds perustuu Tampereen kaupunginhallituksen
konsernijaoston paatdkseen X.X.2026 § XXX.

Osapuolet ovat tietoisia, ettd kaupan toteutuminen edellyttdd Myyjan osalta
toimivaltaisen viranomaisen paatdksen. Kuntalain 143 §:n mukaan p&aatés
voidaan laittaa taytantéon vailla lainvoimaa. Kuitenkaan taytantéénpanoon ei
saa ryhtyd, jos oikaisuvaatimus tai valitus kay taytantéénpanon johdosta
hyddyttdmaksi. Kaupan ajallisen toteutumisen vuoksi kauppa voidaan laittaa
taytantdéon, mutta Osapuolet sitoutuvat peruuttamaan kaupan ja palauttamaan
suoritukset, mikali tata kauppaa koskeva paatds ei saisi lainvoimaa. Tasséa
tilanteessa Osapuolilla ei ole muita vaatimuksia toisiaan kohtaan.

7. ALKUPERAISKAPPALEET

Kauppakirjaa on tehty kaksi (2) samasanaista kappaletta, yksi kummallekin
osapuolelle.



8. ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus allekirjoitetaan sahkdisesti.

Myyja

TAMPEREEN KAUPUNKI

Juha Yli-Rajala

Ostaja

Tampereen Vuokra-asunnot Oy

Marko Salonen

LIUTTEET
Vilusen Rinne Vuokra-asunnot Oy:n tilinpaatés 1.1.2025-31.12.2025

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (Varke) paatdés ARA-
05.01.00-2026-25





